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VALKOMMEN

TILL GLASBRUKSKAJEN

LIMHAMN SJOSTAD

En stad i staden - sa beskrivs ofta Limhamn av oss
som bor har och dlskar var stadsdel.

Pa Limhamnskajen, ett av Malmos nya
bostadsomraden vid havet, bor vi granne med ett
glittrande Oresund. Inramad av en vacker horisont
som skiftar med vader och vindar.

| var omgivning finns dessutom allt vi behover —
Malmo citys breda utbud och Limhamns
smastadsidyll, kultur och skolor, 6ppna falt och
djupblatt hav.

Har blir varje dag en dag vid havet, med
fortrollande utsikt och harligt umgange nere i
smabatshamnen.

Styrelsen Brf Glasbruket 3
Barlastgatan 51, 216 44 Limhamn
info@glasbrukskajen3.com
www.glasbrukskajen3.com



http://www.glasbrukskajen3.com/
http://www.glasbrukskajen3.com/
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I denna vilkomstskrift har vi sammanfattat de viktigaste sakerna som ditt
medlemskap i vdr bostadsrdttsférening innebdr och vilka mdéjligheter och skyldigheter

det medfér. Tillsammans dger och férvaltar vi husen dér vi bor och tillsammans gor vi
vdrt boende trivsamt.

| vart omrade finns det tre bostadsrattsforeningar, vilka ingar i en samfallighetsférening (GA
Buteljen). For gemensamma fragor som ror bland annat garage, innergard och cykelstall.
Samt var fina gemensamhetslokal for moéten och fester, med majlighet att hyra for
Overnattande gaster.

Bostadsrattsforeningen Glasbruket 3 bildades 2012 och bestar av 43 lagenheter pa
Barlastgatan 51 och Rosengrens gata 25, 27 och 29.

Styrelsen sammantrader cirka 1 gdng i manaden. Om du undrar 6ver nagot, vill framféra
klagomal eller har forbattringsforslag, sa far du garna kontakta oss.

Till bostadsratten hor en sa kallad ”lagenhetsparm”, en parm med féreningens stadgar,
skotselrad for inredning och utrustning med mera. Har kan du hitta bra information om din
lagenhet. Men eftersom parmarna togs fram nar husen var nybyggda, kan en del av
informationen ha blivit inaktuell. Darfor ar det upp till dig som lagenhetsinnehavare att ta
reda pa vad du behover veta om din lagenhet och hur den skall tas hand om.

All aktuell information som du som medlem behover finns dven pa
foreningens hemsida.

Vi hoppas att du kommer att trivas har tillsammans med oss grannar.
Du ér alltid valkommen att héra av dig till styrelsen om det ar nagot du
undrar dver.

Tony Rahm, ordférande.
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Da vi alla dger fastigheten tillsammans féljer det dven ett gemensamt ansvar for vdr trivsel.
Regler dr nédvéndiga nér vi bor sa ndra varandra som vi gér. Sunt férnuft och hénsyn till
varandra dr grundpelare. Men da vi alla ér olika finns det ett antal regler som samtliga
medlemmar och dess eventuella gdster maste férhdlla sig till i och med att du ansékt om och fatt

godkdnt medlemskap i vér férening. Vi ber dig dérfér, vénligt men bestimt, félja vdra
regler och riktlinjer.

Att tanka pa nar du flyttar in:

* Att ta det forsiktigt i trapphus och hiss vid inbarning av mébler och kartonger, sa att
inga skador pa fastigheten uppstar. Fastigheten ar relativ ny och frasch och sa 6nskar
vi alla fa behalla den i manga ar framover genom att visa varsamhet. Om skada
uppstar ar du skyldig att ersatta.

Att inte blockera hissen vid inflyttningen, vi har flera smabarnsfamiljer med

barnvagnar och dven dldre som kan behdva hissen.

* Stora kartonger fran till exempel IKEA far inte slangas i miljorummet, utan det far du
sjalv ansvara for att lamna till ndgon av Sysavs atervinningsstationer. Den ndrmaste
finns i Vintrie.

» Andrat hemférsakringen.

* Erhallit samtliga nycklar.

+ Overtagit kvitto p4 till exempel vitvaror som har garanti.

* Att skotsel- och bostadsparm overlatits.

* Aktivering av Internet/TV/Telefoni: Kontakta Telias kundtjanst for att anmala att du
har flyttat in. Telia ombesorjer avtal, ange din adress och lagenhetsnummer.

* Brandfarliga vatskor, gas eller dylikt far inte forvaras i lagenhet eller férrad.

* Uppge din e-postadress till styrelsen for att underlatta informationshanteringen,
samt vilket telefonnummer som skall kopplas till porttelefonen.

* Ansokan om garageplats och parkeringstillstand skickas till styrelsen.

Val i bostadsratten har du undersdkningsplikt:

* Tittat igenom hela lagenheten — att till exempel alla vitvaror och varmeelement
fungerar? Att inga vattenladckor finns eller att elledningar/uttag inte ar trasiga?
* Kontrollerat att det finns manualer for samtliga vitvaror?
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Allmant — ansvar och ordning

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den |6pande férvaltningen av foreningen och verkstilla
de beslut som féreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa
ordningsfragorna. Detta innebér att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda
bade i och utanfor husen. Alla ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i
bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du inte bara
ratten till en bostad i féreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot foreningen och
ovriga medlemmar.

Ordningsreglerna galler dig som bostadsrattsinnehavare, men dven familjemedlemmar
omfattas liksom gaster eller hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten.

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om du skall fa bo
kvar. Forseelser som ar av liten betydelse fér féreningen och dévriga medlemmar kan inte
leda till uppsagning. Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att félja
dessa. Darefter och om medlemmen trots anmaningen inte foljer reglerna kan det blir fraga
om uppsagning.

Kostnader for el och uppvarmning betalas av alla bostadsrattshavare gemensamt. Sank
termostaten pa elementet i stéllet for att Oppna fonstret. Var ocksa sparsam med el i
fastighetens gemensamma utrymmen. Varmvatten ingar inte i avgiften utan debiteras
utifran forbrukning i varje lagenhet. Hushall med varmvattenférbrukning och lamna inte
vatten rinnande i onédan.

Tank pa att vara radd om och val varda foreningens egendom. Kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.

Till foreningen betalas manatligen en avgift som faststélls av styrelsen. Avgiften ska tacka
rantor och amorteringar, varme- och vattenférbrukning (ej varmvatten), avfallshantering,
stadning av gemensamhetsutrymmen, skotsel och underhall av fastigheten samt Telia
Tripleplay=Tv, telefon, bredband.

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens godkdannande. Ansékan ska vara skriftlig och
innehalla skalet for dnskemalet, tidsperiod och vem som ska hyra ldgenheten. Airbnb &r inte
tillatet.

Styrelsen i din forening har en rutin som géller vid 6verlatelser. Den som kdper din lagenhet
maste ocksa bli godkdnd av styrelsen innan inflyttning kan ske. Tillsammans med en ansékan
om medlemskap ska dven ett exemplar av 6verlatelseavtalet lamnas till styrelsen.

Vara lagenheter
Ansvar for min bostadsratt

Bostadsrattsinnehavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i lagenheten
och som ska underhallas framgar av foreningens stadgar. Till lagenheten rdknas normalt
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lagenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kok och badrum, glas och bagar i fonster samt
inner- och ytterdorrar. Om nagot gar sonder maste du se till att det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador
kostar stora pengar och leder i allmanhet till stort obehag fér den som drabbas.

Stadning och underhall
Det finns en rad saker du regelbundet maste kontrollera och underhalla i din lagenhet.
Lankar till instruktionsfilmer fran JM finns pa var hemsida:

* Rengora och byta av friskluftsfilter bakom elementen

* Rengodra din golvbrunn

* Rengora franluftsdonen

* Rengora vattenlas i avlopp: kok, badrum och tvattstuga
Det ar inte tillatet att spola ut fett i avloppet. Orsakar du ett stopp far du som
lagenhetsinnehavare betala for iordningsstéllande. Samla upp fett/olja i en burk, Iat
det kallna och kasta sedan i hushallssoporna istallet sa undviker du onddiga problem.
Tratt far du kostnadsfritt, kontakta Birgitta Lindstrom.

Bygga om

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far till exempel ldgga nya golv, satta upp nya
skap eller byta ut vitvaror i koket och badrummet/tvattstuga. Mer omfattande férandringar
kraver dock styrelsens tillstand, till exempel om du vill ta ner eller satta upp en vagg, dra nya
ror i kok och badrum samt forandra eller utdka elinstallationer. Ibland kan det ocksa
behovas bygganmalan for att utfora vissa atgarder i lagenheten. Kontakta alltid styrelsen
innan du satter igang! Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar du utfor
bullerstérande arbeten i lagenheten. Dessa bor i forsta hand utféras under dagtid
(08.0017.00).

Balkonger och altaner

Balkonger/altaner far inte anvandas for permanent férvaring av foremal som inte hor till
normal balkongmoblering. Och vi skakar inte mattor och sangklader med mera dar heller.
Placera blomlador innanfor balkongracket.

Se till att balkong-/altandorr &r ordentligt stangd sa undviker du att vatten trangerin i
lagenheten vid kraftig nederbérd och/eller snésmaltning.

Onskemal om uppsattande av balkongmarkiss/skydd, parabol samt inglasning anséks via
styrelsen for godkannande. Blankett hittar du pa hemsidan.
Haltagning i yttervagg och golv pa balkong eller terrass for amplar med mera ar inte tillatet.

Parabolantenn
Det ar inte tillatet att utan styrelsens tillstand satta upp parabolantenn eller annan
utomhusantenn pa fasad eller balkongracke. Ofta kravs det dessutom bygglov.
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Visa hansyn

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende ar
skyldiga att visa hansyn. Den som stor och inte rattar sig efter tillsagelse fran styrelsen kan i
allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten géller i lagenheten,
men ocksa i gemensamma utrymmen som till exempel i trapphus, hiss och innergard.

Reglerna géller dygnet runt, men ar extra angeldgna att folja vardagar efter kl. 22 pa kvallen
till kl. 7 pa morgonen. Om du tanker ha fest sa informera géarna grannarna i god tid innan om
du tror att du kommer att stoéra.

Varmeelement

Foreningen tillhandahaller kostnadsfritt friskluftsfilter bakom varmeelementen i lagenheten.
Det ar av storsta vikt att dessa bytas med jamna mellanrum for att ventilationen skall
fungera. Varmen styrs av en utegivare, vid kraftig vind kan det visa sig bli ojamn temperatur.
Utlamning sker, i forsta hand, vid arsstimman. Ansvarig for elementfilter ar Birgitta
Lindstrom.

Grilla

Saklart du far grilla, men under férutsattning att du anvander el- eller gasolgrill.
Gasolflaskornas storlek far vara max ca 5 kg. Var noga med att du foljer de instruktioner som
finns om forvaring av gasolflaskor. Gasflaskor far inte forvaras i ditt férrad. Mer information
finns pa raddningstjanstens Syds hemsida.

Nycklar, koder och inpassering

Lagenhetsnycklar
« Samtliga lagenhetsnycklar ska dverlatas vid forsaljning.
+ Lagenhetsnyckeln gar aven till entrédorr, miljorum, dorr till kallarforrad, garage och
garagenedfart (nr 3).
+  Om behov finns att komplettera med extra nyckel till befintligt [assystem mejla
styrelsen. Du far aterkoppling fran nyckelansvarig i féreningen om var du kan bestalla
kompletterande nyckel.

Nycklar till postbox

«  Samtliga nycklar till postboxen ska 6verlatas vid forsaljning.

+  Om behov finns att komplettera med extra nyckel till befintligt Iassystem mejla
styrelsen. Du far aterkoppling fran nyckelansvarig i féreningen om var du kan bestalla
kompletterande nyckel. Behovs flera nya nycklar kan du istallet bestalla en ny laskolv
som da kommer med 3 st nycklar.

« Det finns dven en "huvudnyckel" i féreningen som vid behov kan 6ppna hela fronten
pa postskapet. Det har ibland hant att posten delar ut stora paket som inte gar att fa
ut genom respektive lagenhets postfack. Kontakta styrelsen om du behover hjalp.
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Portkod

« | Brf 3 anvander vi en portkod (4 siffror) som géller i entrédorrar och dorrar in till

garaget.

+ Koden byts en gang om aret, och mejlas ut till respektive lagenhetsinnehavare.
Fjarrkontroll till garaget

« Fjarrkontroll till garaget bekostas av respektive medlem.

+ Vid 6verlatelse ska denna lamnas eller séljas vidare till den nya agaren.

«  Onskas en fjarrkontroll mejla styrelsen.

« Kostnaden debiteras pa avin tillsammans med medlemsavgiften.

Styrelsen har ingen huvudnyckel till nagon lagenhet.

Laset pa ytterdorren satts i serviceldge genom snedstéallning at vanster, da bereds reparator
mojlighet att komma in i ldgenheten utan att du/ni sjalva behéver vara hemma.

Gemensamma utrymmen
Skadedjur

Du far inte mata faglar eller husdjur pa garden eller i gemensamma utrymmen inom
fastigheten. Da detta riskerar att locka till sig rattor eller andra skadedjur.

Var ocksa noggrann med att stanga karl till sopor och dorrar till miljorum av samma
anledning.

Parkering och forvaring av cyklar, mopeder, barnvagnar och rollatorer

Cyklar och mopeder ska forvaras i cykelstdllen runt fastigheten eller om det finns plats i
cykelstallen i garaget. Barnvagnar och rollatorer far inte placeras i entrén eller i trapphusets
olika vaningsplan eller kéllare.

Innergarden
Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop och plockas in efter
dagens slut.

Innergarden far anvandas for privata arrangemang, men maste godkannas av Styrelsen.

Om du skall ha kalas informera dina grannar i god tid innan och ténk pa att inte stora
omgivningen med for hog ljudniva, eller for sena tillstallningar.

Vid kl. 22 har alla ratt att ha det tyst och lugnt i sin bostad.

Gemensambhetslokalen

Brf Glasbruket 3 ingar i Buteljens Samfallighetsforening tillsammans med Brf 1 och 2.
Tillsammans har foreningarna en gemensamhetslokal. | lokalen finns plats for 35 personer
sittande vid bord. Det finns kaffekokare, TV, Wi-fi, spis, mikrovagsugn, litet kylskap, porslin
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till sex personer mm. Och ett sovrum med dubbelsdng, tva hopfillbara resesdngar och ett
badrum. Bokning och regler for gemensamhetslokalen finns pa var hemsida.

Du som medlem har ansvar for att aterstalla/stada innan du/dina gaster lamnar lokalen.
Miljorum

Knyt alltid ihop soppasen innan du kastar den. Stéll aldrig sopor i trapphuset, inte ens fér en
kort stund. Det luktar illa, kan dra till sig skadedjur och framforallt ar det ur brandsynpunkt
inte tillatet.

| vart miljorum finns det markerade karl for olika avfallsprodukter. Det ar av storsta vikt att vi
hjalps at att halla frascht i miljorummet. Om vi medlemmar slarvar med att sortera vart
avfall sa paverkar det i slutdindan manadsavgiften.

Vanligen respektera indelningsordningen av miljohdansyn. Kartonger och 6vrigt emballage ska
vikas/tryckas ihop eller tas isar for att spara utrymme. Foreningen betalar for varje tomning.
Storre kartonger maste du sjalv transportera till nagon av Sysavs atervinningsstationer.

Fargburkar och andra kemiska produkter far inte ldmnas i miljorummet. Enligt lag ska el- och
elektronikavfall samlas in sarskilt och far darfor inte lamnas i grovsoporna. Du ansvarar sjalv
for att transportera den har typen av avfall till nagon av Sysavs atervinningsstationer.

Kallare/Forrad

| kdllaren far forvaras personliga tillhdrigheter endast pa avsedd plats, dvs i ditt forrad.
Gangarna ska hallas fria fran saker och far inte belamras. Det &r inte tilldtet att forvara
brandfarligt gods/vatskor i ditt forrad och vi ser helst att bildack inte forvaras dar heller.

Husdjur

Om du har husdjur skall de se till sa att dessa inte stor eller férorenar i fastigheten och inte
heller rastas i planteringar eller pa barnens lekytor. Att plocka upp djurets spillning &r en
sjalvklarhet.

Trygghet

Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i Ias efter in- och utpassering. Slapp inte in
nagon okdnd person i fastigheten. Var sarskilt vaksam nar du 6ppnar via porttelefonen och
lamna inte ut portkoden till obehoriga.

Var forsiktig med eld, slack alla ljus innan du somnar eller gar hemifran. Din ldgenhet skall
vara utrustad med brandvarnare.

Meddela garna grannar eller styrelsen om du ar bortrest under en langre tid.

Garaget

Om du behover hyra en garageplats sa kontaktar du styrelsen med en skriftlig ansékan. P-
platserna ar berdknade till en plats per lagenhet. | man det finns plats dver, finns det
majlighet att hyra en andra plats.
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Ansokan om garageplats och parkeringstillstand skickas till styrelsen.

Fjarrkontroll till garageporten képer du av foreningen.

Vid parkering i garaget skall bilen stéllas innanfér markerad linje. P-tillstandet laggs val
synligt i framrutan. Aimo Park har i uppdrag att se till sa reglerna i garaget foljs och botfaller
om inte dessa foljs.

Det finns 115 parkeringsplatser i garaget, lika manga som antalet lagenheter i vara tre
bostadsrattsforeningar. Det betyder att det blir valdigt trangt nar samtliga parkeringsplatser
ar upptagna. Darfor ar det extra viktigt att nar du parkerar bilen att du tanker pa dom som
ska parkera bredvid. Vi har darfor gjort en enkel ritning av parkeringslosningar som ar
uppsatta vid dorrarna till trappuppgangarna.

For dig som har tillstand for vinterforvaring av din bil r det uppsatt en skiss i garaget var du
ska parkera. Skissen finns pa vagg i garaget, 10 meter vaster om dorren fran dorren till
Glasbrukskajen 10A.

Cyklar som forvaras i garaget stélls innanfor anvisad markerad linje. Antalet cykelplatser i
garaget ar mycket begransat. Och ar det fullt i cykelstallen far du parkera/foérvara din cykel
utomhus (i cykelstall) eller i ditt férrad. Om du inte anvander din cykel kontinuerligt maste
cykeln placeras i ditt forrad. Cyklar som saknar dack, slang och har punktering far inte ta upp
plats i garaget. Vi kommer att fasta lappar pa dessa cyklar fortldpande dar vi ber dig ta bort
cykeln. Har detta inte gjorts inom tva veckor kommer cykeln att flyttas utomhus. Darefter
kommer féreningen dokumentera och férvara cyklarna enligt gdllande lagstiftning och
anmala till polisen och déarefter forsla bort cykeln.

Det finns for narvarande 12 laddstationer for elbilar. Dessa platser ar i forsta hand avsedda
for elbilar och har du ingen elbil anvand i mojligaste man en plats utan laddstation.

Vi har haft tjuvar i vart garage vid ett par tillfallen. Var uppmarksam pa obehdériga som ror sig
vid vara entréer och i garaget. Droj garna dig kvar sa du ser att dorrarna stangs, sa ingen
smiter in oinbjuden.

Gemensam elmatare och abonnemang
Debitering sker var tredje manad pa faktura. Priset tacker bade kostnaden for sjdlva
forbrukningen och kostnaden for 6verféringen/elnatsavgiften.

Postfack
Det hander ibland att brevbararen lyckas lagga for stora kuvert/paket i postfacket. Kontakta,
i forsta hand, Kerstin Ruge for att fa hjalp. | andra hand nagon i styrelsen.

2021_Valkommen till Glasbruket brf 3_vers2 Sidan 9 2021-06-14/cdn

Nummer 3



Yttre skotsel

Eventuella synpunkter om inre eller yttre skotsel meddelas gabuteljen@gmail.com. For yttre
skotsel som tradgard, snéskottning med mera ansvarar AA-Handyman AB. Alla avtal géllande
stadning och yttre skotsel tecknas av GAs styrelse.

Gemensamma utrymmen

Vid fel pa till exempel hiss, garageport, dorrar eller belysning, kontakta i forsta hand
Styrelsen genom nagon av personerna nedan. Kravs inte omedelbar atgard racker det att
skriva ett mejl till styrelsen. Och satt upp anslag for att informera 6vriga i huset om att felet
ar anmalt.

Tony Rahm, tel. 073-153 20 60
UIf Enggren, tel. 070-978 48 67
Leif Erixson, tel. 070-876 51 51

Inne i din lagenhet

Ta sjalv kontakt med lamplig hantverkare for atgard.

Observera att dessa kostnader star du som Iéigenhetsinnehavare sjdlv fér. Vid
allvarliga fel som till exempel vattenldckage eller stromavbrott informera dven
Styrelsen.

Akuta arenden natt och helg (till exempel vattenlacka eller

stromavbrott)

Kontakta Orestads Bevakning p3 tel. 040-93 12 70.
Meddela dven Styrelsen.
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Styrelsen

Tony Rahm

Ledamot och ordférande

Rosengrens Gata 27
Tel: 073-153 20 60

E-post: tonyrahm@hotmail.com

Christine Dalman

Ledamot och sekreterare
Rosengrens Gata 29

Tel: 073-088 46 04
E-post: christine.dalman@gmail.com

2021_Valkommen till Glasbruket brf 3_vers2

Kerstin Ruge

Ledamot och vice ordférande

Rosengrens Gata 29
Tel: 070-744 95 07

E-post: kerstinruge62 @gmail.com

Maria Ekberg

Ledamot
Rosengrens Gata 29

Tel: 076-168 20 50
E-post: maria.karin.jacobson@gmail.com

Sidan 11

Leif Erixson

Ledamot och kassor

Rosengrens Gata 25
Tel: 070-876 51 51

E-post: fam.erixson@bredband.net

Ann-Marie Ekman
Suppleant

Barlastgatan 51
Tel: 070-728 75 25
E-post: ann_mariee@hotmail.com
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Johan Merlo UIf Enggren Birgitta Lindstrom

Suppleant Suppleant Suppleant

Rosengrens Gata 25 Rosengrens Gata 27 Barlastgatan 51

Tel: 073-3895789 Tel: 070-978 48 67 Tel: 073-030 90 59

E-post: johan.merlo@gmail.com E-post: ulfanki.enggren@gmail.com E-post: birgitta.l.lindstrom @telia.com
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